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1. ELOZMENYEK, A FELULVIZSGALAT CELJA

1.1. Tervi el6zmények és folyamatok rovid osszefoglaldja

Balassagyarmat Véros Onkormanyzata a varos teljes kézigazgatasi teriiletére vonatkozéan 2016-ban elkészittette
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: régi R.) szerinti telepllésrendezési terveit. 2021-re tobb teriletet érint6en sziikségessé valt a
telepiilésrendezési tervek részleges modositasa, elsGsorban kiilonb6z6 palyazatok utjan megvaldsitani kivant
kozosségi fejlesztések, valamint az elfogadas 6ta beérkezett lakossagi igények okan.

El6bbiek mellett 2018. december végén az Orszaggy(ilés elfogadta a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. térvényt (Trtv). Az Uj térvény az eddig harom kilén torvényben
szabalyozott orszagos és a két kiemelt térségre vonatkozo terlletrendezési terveket (régi OTrT, a Budapesti
Agglomeracio Teriiletrendezési Terv (2005. évi LXIV. térvény), Balaton-torvény (2000. évi CXII. torvény)), részben
Uj részletszabdlyokat alkotva egy jogszabdlyban 6sszefoglalva allapitja meg. A Trtv. két [épcsGben Iépett hatalyba:
a kisebb valtozasok 2019. januar 2-an, majd a kordbbi orszagos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervek
hatalyon kiviil helyezésével parhuzamosan valamennyi rendelkezése 2019. marcius 15-én.

Az Uj orszagos teriiletrendezési torvény el6készitésével egyidejlileg a megyei teriiletrendezési tervek
modositasanak el6készitése is megkezdddott. A megyei teriletrendezési tervek legutolsé mddositasa zomében
20009 és 2012 kozo6tt zajlott, 6sszhangban az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) 2008. évi mddositasaval. Az
OTrT 2013. évi mddositasat azonban nem kovette sem a két kiemelt térség, sem a megyei teriletrendezési
terveknek a médositott OTrT-vel 6sszhangot teremté fellilvizsgalata. A teriiletrendezési tervek érvényesiilését a
teleplilésrendezési tervek szamara az OTrT atmeneti rendelkezései biztositottak, mely szabdlyok azonban
nehézkesek és tobb problémat hordozé alkalmazast tettek csak lehetévé. A teriiletrendezési tervek kozel egy
id6ben torténd maodositasa ezt a bizonytalansagot volt hivatott feloldani.

Az Uj teriiletrendezési torvény hatalyba [épését kovetGen megindult a megyei teriiletrendezési tervek, igy Nograd
Megye Teriletrendezési Tervének (NM TrT) felllvizsgdlata is. Noégrad megye Uj, Trtv. szerinti teriiletrendezési
tervét a megyei 6nkormanyzat kozgydlése a 3/2020. (111.12.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova. A rendelet
2020. marcius 13-an lépett hatédlyba. A rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatdlyat vesztette a 42/2011. (XI.
22.) 6nkormanyzati rendelettel médositott 29/2005. (XII. 01.) Kgy. rendelettel elfogadott korabbi megyei
teriletrendezési terv.

A Négrad Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilése a teriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI.
torvény 23/B. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazés alapjan 22/2020. (llI. 12.) Kgy. hatarozataval elfogadta
Nograd Megye Tertlletrendezési Tervéhez késziilt teriletrendezési ajanlasokat (ezzel egyidejlileg a 2011-ben
moddositott megyei teriletrendezési tervhez kapcsolodd, a 122/2011. (XI. 22.) Kgy. hatarozattal elfogadott
Terilletrendezési ajanlasok hatalyukat vesztették).

Az 6nkormanyzatoknak az adott megyei teriletrendezési terv hatalya ala tartozé telepillésrendezési eszkozoket
2021. december 31-ig felll kellett vizsgalnia és sziikség esetén mddositania kellett az 6sszhang megteremtése
érdekében (utébbi hataridé még jelenleg is él, a mddositasa még nem tértént meg).

ElGbbiek mellett 2021-ben tovabbi jelent8s valtozasok kovetkeztek be az orszagos épitésjogi kornyezetben. A
Kormany Uj ,tervstrukturat” dolgozott ki, és foglalt jogszabaly(ok)ba, illet6leg a meglévé vonatkozd
jogszabalyokat médositotta. A 2021. julius 1-t8l hatalyos Etv. értelmében, ha a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integralt telepilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkdz készitését a kordbbi Kormanyrendelet (vagyis
a régi R.) kovetelményei alapjan mar elkészitették, akkor az(ok) 2027. junius 30-ig maradhat(nak) hatalyban és



Balassagyarmat Varos Helyi Epitési szabalyzatanak 2024. évi médositasa - 02.

maddositasukra eddig az id6pontig lehetGség van. Balassagyarmat hatdlyos telepllésrendezési tervei eddig a
hataridGig alkalmazhatok és médosithatok.

Az Etv. 2021-es mddositasaval beiktatdsra keriilt a 27.§ (2) bekezdése, amely értelmében a helyi épitési
szabalyzatokban alkalmazott kiszolgald ut megvalositasat  biztosité  szabalyozasi  vonalak
joghatasanak/érvényességének ideje lecsbkkent: a szabélyozasi vonal annak megvaldsulasdig, de legfeljebb hét
évig érvényes. A telepilési 6nkormanyzatnak legaldbb hétévente feliil kell vizsgdlnia a szabalyozasi elemet, és
annak ujabb, legfeljebb hét évvel t6rténé meghosszabbitdsara csak a kdzérdekd elrendelési indok fennallasa
esetében van lehet6ség. Amennyiben a kozérdekliség mar nem all fenn, a telepilési dnkormanyzatnak

2021. julius 1-jét megel6z6en elrendelt szabalyozasi vonalnal is alkalmazni kell azzal, hogy a szabalyozasi vonal
feliilvizsgalatat az elsS 7 éves feliilvizsgalati kdtelezettséget megel6z6en 2024. janudr 1-ig el kell végezni (Etv.
60.§ (15) bek.).

Balassagyarmat Onkormanyzatdnak képviselé-testiilete — a fent leirtak okdn a 146/2021. (1.29.) hatarozataval
dontott a teleplilésrendezési eszkdzeinek felulvizsgdlatardl. A felulvizsgélat jogtechnikailag egy Uj strukturaban —
szabalyzat megalkotasaval tértént. Az el6bbi rendeletalkotast a varos Telepilésszerkezeti Tervének Uj
hatarozattal torténé elfogadasa el6zte meg. A felllvizsgdlat az Uj megyei tervi 6sszhang vizsgdlatat és a sziikséges
mddositasokat is tartalmazta, tovabba az Onkormanyzat az Etv. 60.§ (15) bekezdésében foglalt kotelezettségnek
is eleget tett.

Balassagyarmat jelenleg hatalyos

e Telepiilésszerkezeti Tervét a varos Képvisel6-testiilete a 186/2022. (XI1.21.) hatarozataval éllapitotta

meg,
e Helyi Epitési Szabdlyzatdt a Képvisel6-testiillet 22/2022. (XI1.23.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta
jova.

1.2. A mddositas célja, kozvetlen el6zményei

A moddositds a Springa-domb szomszédsagaban, a Sipeki Balazs utca északi oldala menti Gsszesen 24 db
kertvarosias lakdtelek beépitési modjanak megvaltoztatasara iranyulna.

jogok jogfolytonos tovabbvitelével — ikres beépitési modot allapit meg. A terilet hasznositasa soran jelentkez6
ingatlanpiaci igények okan azonban a teriileten az oldalhataron 3all6 beépitési forma lenne preferdltabb.

A HESZ mddositasa tehat kizarélagosan a jelenleg ikres beépitési moéd oldalhataros beépitési médra toérténd
megvaltoztatdsat célozza, az egyéb beépitési hatdrértékek valtozatlanul hagyasa mellett. A jelenleg mar
megvaldsult (3134/111 hrsz.), illetve folyamatban lévé ingatlanok beépitésével az épiletek a telkek északi
telekhatarara rendezendék (rendezhetdk).

A mddositds hatalya kizardlag a targyi telekre terjed ki és az alkalmazott 6nallé épitési Ovezetet érinti.

A moddositds nem érinti a Teleplilésszerkezeti Tervet, annak médositasa nem valik sziikségessé.
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A HESZ médositasa a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: GjR.) 68.§-
a szerinti egyszerdsitett eljarasban torténik.

Tekintettel arra, hogy Balassagyarmat varos hatalyos telepiilésrendezési eszk6zei 2012. augusztus 6-at kovetéen,
a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: régi R.) tartalmi kdvetelményeinek megfelel§en, igy azok mdédositas az OTEK 2021. julius 15-ig
hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és a telepililésrendezési eszkbéz mddositasakor hatalyos
1. fejezete figyelembevételével torténhet.

A feladathoz kapcsoldddan a régi R. 1. melléklete szerinti megalapozd vizsgalatok és 3. melléklet szerinti
alatamaszto javaslatok 2022-ben elkésziiltek, azok 7 éven beliiliek, és azok — a szerzGi jogi szabalyok betartasa
mellett — a teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasahoz felhasznalhatdk (hivatkozas: Uj R. 7.§ (5) bekezdés).

Jelen tervmddositdshoz kapcsoldddan a megalapozd vizsgalat és alatamasztd javaslat tartalmat, tovabba a
korabbi dokumentumok felhaszndlhatdsagat a telepllés 6nkormanyzati fGépitésze altal meghatarozott, a
képvisel6-testlletnek cimzett feljegyzés rogziti. Az Gj R. 2023. julius 1-t6l hatalyos 78/D.§ felhatalmazasa alapjan
(mddositotta a 253/2023. (VI.23.) Korm. rendelet 11.§-a) Balassagyarmat Véaros Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a targyi teleplilésrendezési tervmaodositasra inditott egyeztetési eljards tekintetében ugy dontott, hogy
az eljarast az E-TER fellileten kivil, az elektronikus tigyintézés részletszabalyairdl sz616 kormanyrendelet szerinti
biztonsagos kézbesitési szolgdltatds igénybevételével folytatja le. A f&épitészi feljegyzést, illetve a feljegyzés
elfogadasdra (hivatkozas: Uj R. 7.§ (7) bekezdés), valamint a tervmoddositds meginditasara vonatkozé
telepllésfejlesztési dontéseket (a KépviselG-testiilet 11/2024. (11.01.) hatarozata) jelen dokumentacié 1.
melléklete tartalmazza.

Jelen méddositas jellege okan (kisebb, a hatadlyos tényleges teriilethaszndlatot nem befolydasolé moddositas
torténik) el6zetesen megallapithatd volt, hogy az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szélo
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kérnyezeti értékelés elkészitése és az eljaras
lefolytatdsa az eseti mddositdas kapcsan nem indokolt, ugyanakkor annak vdarhaté koérnyezeti hatdsdnak
jelent6ségének és egyben a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességének eldontése kapcsan az érintett
allamigazgatdsi szervek megkeresésre kerultek (hivatkozas: SKVr. 4.§ (2) bekezdés) az Uj R. 60.§ (4) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen az E-TER feliileten kiviil, elektronikus Gton. A beérkezett vélemények alapjin
bebizonyosodott, hogy kornyezeti értékelés készitése és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa az eseti
modositassal 6sszefliggésben nem sziikséges. A kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasanak sziikségességének
eldontésére vonatkozdan az érintett allamigazgatasi szervek beérkezett véleményének Gsszefoglaldjat és az
eredeti nyilatkozatokat a 2. melléklet tartalmazza.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

2.1.A tervezési teriilet elhelyezkedése, a modositassal érintett teriilet

lehatarolasa, a modositas hatalya

A modositassal érintett terlilet a helyi természetvédelmi teriletként nyilvantartott Springa-domb

szomszédsagaban, a Sipeki Balazs utca — 3134/100 hrsz. kozjoléti erd6be sorolt ingatlan — 3134/102 hrsz.
névtelen kozterilet (arok) altal hatarolt, 6sszesen 24 db tervszer(i telekalakitds eredményeként kialakitott

ingatlan altal alkotott szerkezeti egységet foglalja magaba.

Az UjR. 11.§ (5) bekezdése értelmében a helyi épitési szabalyzat mddositasa csak legalabb telektémbre késziilhet,
amely az Etv. 2.§ 26. pontjdnak veszélyhelyzet ideje alatt az 525/2022. (XIl.16.) Korm. rendelettel elrendelt eltéré
alkalmazdasaban a valamennyi oldalrdl kozteriilet, erdGterilet, vizgazdalkodasi tertlet, kozforgalom elél el nem
zart maganut, belterileti hatarvonal vagy kozigazgatasi hatarvonal altal hatarolt,

legaldbb 1 hektart meghaladd telek vagy tombtelek,

legalabb 1 hektart meghaladé telekcsoport vagy

tobb mint nyolc telekbdl all6 telekcsoport

lehet.

El6bbiek alapjan a tervmddositas hatdlya az alabbiak szerint allapithaté meg:
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1. dbra: A tervezési teriilet lehatdroldsa alaptérképen (forrds: LLTK adatszolgdltatds)
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A teriiletet északi irdnybdl a helyi természetvédelmi teriiletként nyilvantartott Springa-parkerdé terdl el,
nyugatra sorgarazsok, mig déli és keleti iranybdl is lakéteriiletek hataroljak. A teriiletet az Onkormanyzat — mar

tobb mint 15 évvel ezel6tti elhatarozasat megvaldsitva — otthonteremtési célzattal alakitotta ki.
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2.2.A modositassal éritett teriilet rovid bemutatasa

2.2.1. Telekméret vizsgalata

N ]

s
589.79 % =

618

618.39.

.

TELEKMERET VIZSGALATA
T 1 MODOSITAS HATALYA
TELEKMERET (M2)

[ ]0-300

[ 1300 - 600

[ 600 - 800

[ 800 - 1000

I 1000 - 1500

[ 1500 -

A modositassal érintett teriiletet tervszer(i telekalakitds eredményeként létrehozott, jellemz8en 450-600 m?

kozotti telkek alkotjak. A teriilet nyugati és keleti hataraban talalhato 4-4 db telek (,,féltomb”) el6bbinél nagyobb,
600-800 m? nagysagu.
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2.2.2. Beépitettség

2. dbra: A mddositdssal érintett ingatlan, valamint a mddositds tertileti hatdlya ald tartozé témb lehatdroldsa ortofoton (forrds: LLTK
adatszolgdltatds)

3. dbra: A mddositdssal érintett ingatlan, valamint a médositds teriileti hatdlya ald tartozo témb lehatdroldsa légifoton (forrds: Google
Satellite)
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A rendezési terv modositasahoz adatszolgéltatasként nyujtott ortofotd (2. dbra) még egy korabbi, beépitetlen
teruletet mutat, mig a Google Satellite (3. dbra) egy aktualisabb, a 3134/111 hrsz. ingatlanon |évé Uj épliletet is
tartalmazza, illetve a felvételen a 3134/106 hrsz. ingatlanon megkezdett épitési tevékenység (alapozas) jelei
mutatkoznak. Mindkét ingatlan esetében a beépités a meghatdrozott ikres beépitési médnak megfeleléen, az
éplileteket az északi telekhatarra szervezett médon tortént, illetve van folyamatban.

A teriilet jelenleg a fenti két ingatlant leszamitva még beépitetlen.

BEEPITETTSEG VIZSGALATA
% o2 1 MODOSITAS HATALYA
BEEPITETTSEG

[ | Beépitetlen terilet

[ 0-20%

[0 20 - 40%

B 40 - 60%

I 40 - 80%

I 80 - 100%
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3. A TERVEZESI TERULET TERULETRENDEZESI TERVI
ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

3.1. Balassagyarmat varos Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)

Balassagyarmat jelenleg hatdlyos Telepuilésszerkezeti Tervét a KépviselG-testilet a 186/2022. (XI.21.)
hatdrozataval allapitotta meg (tovabbiakban: TSZT).

A tervezési teriilet egységesen Lke jelli kertvarosias lakoterilet teriiletfelhasznalasba sorolt.

TERULETFELHASZNALAS
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

I Kisvarosias lakéterilet (Lk)
10 Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

I Intézményi teriilet (Vi)

. iletek
Kiilnleges sorgarazs teriilet (K-G)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Erdé
1 Kézjoléti erddteriilet (Ek)

2% Hirkszlési tertilet (Kb-hi)

4. dbra: A tervezési teriilet a hatdlyos TSZT szerkezeti tervlapjdn - kivonat (forrds: 186/2022. (XI1.21.) hatdrozat 1. melléklet)

Ahogy azt az el6zményekben is emlitettiik a HESZ tervezett médositdsa nem igényli a TSZT médositasat.
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3.2.Balassagyarmat varos Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ)

A KépviselG-testiilet — a TSZT-vel 6sszhangban — a 22/2022. (XI1.23.) 6nkormdnyzati rendelettel hagyta jova a
varos jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatat. A szabalyzathoz 3 db melléklet tartozik:

= 1. melléklet: Az egyes épitési Ovezetek telkein biztositandé legkisebb zoldfelllet mértéke
= 2. melléklet: Szabalyozasi terv
= 3. melléklet: M{hely-rendeltetés esetén végezhet6 gazdasagi tevékenységek

A rendelet 2. mellékletét képez6 Szabdlyozasi Terv 11 db 1:4000 méretaranyu térképszelvénybdl tevédik 6ssze,
amelyek lefedik a varos teljes kozigazgatasi teriletét (kil- és belteriiletet egylittvéve). A modositassal érintett
terllet az SZT/6 rajzszamu, 6. szelvényen taldlhatd.
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5. dbra: A médositdssal érintett teriilet lehatdroldsa a vdros hatdlyos Szabdlyozdsi Tervén (forrds: HESZ 2. melléklet SZT/6 rajzszdmu
térképszelvény)

A jelenleg hatdlyos szabalyzat a korabbi épitési szabalyzatban rogzitett épitési jogokat (beépitési paramétereket,

,,,,,

Az épitési Ovezet jelenleg beépitési lehetGségei az alabbiak:

= dltaldnos haszndlat: Kertvarosias lakéteriilet (Lke) P szabalyozasi terviap

beépitési maod: ikres (lkr) » szabalyozasi tervlap

legnagyobb megengedett beépitési magassdg: 4,5 m P szabalyozasi tervlap
megengedett legnagyobb beépitettség: 30% W szabdlyozasi tervlap

kialakithatd legkisebb telek teriilete: 400 m? B szabdlyozasi tervlap

kialakitandd legkisebb zéldfeliilet: 50% » HESZ 1. melléklet tablazatanak B oszlop, 3. sora

43330
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A HESZ 34. alcime/56.§-a rogziti a kertvarosias lakéteriiletekre vonatkozd elSirdsokat, ide értve az
elhelyezhet6 rendeltetések korét is:

»34. Kertvdrosias lakéteriilet (Lke)
63.§

(1) Az Lke jelt, kertvdrosias lakcoteriilet épitési 6vezetek teriiletén — a rendelet eltérd, vagy kiegészité
rendelkezése hidnydban — telkenként legfeljebb négy laké vagy a (2) bekezdés szerinti egyéb rendeltetési
egység létesithetd.

(2) Az Lke jelii épitési 6vezetek teriiletén a lako rendeltetésen tul a helyi lakossdg elldtdsat szolgdlo

a) kiskereskedelmi, szolgdltatd, vendéglaté,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

c) kulturdlis,

d) a megengedett rendeltetésszamot meg nem haladd vendégszobaszamu szdllds jellegdi,

e) sport,

f) rendeltetés létesithetd.

(3) Az Lke jelii épitési 6vezetekben uj telekalakitds esetén a kialakithato telek legkisebb szélessége

a) szabadondllo beépitési mod esetén 18,0 m

b) oldalhatdrondllé beépitési méd esetén 16,0 m

c) ikres beépitési méd esetén 13,0 m

d) zdrtsoru beépitési méd esetén 12,0 m

e) hézagosan zdrtsoru beépitési méd alkalmazdsa esetén 15,0 m.

(4) Az Lke jelli épitési 6vezetek épitési telkeinek beépitési paramétereit az 1. melléklet tabldzatdnak 3. sora
és a 2. melléklet tartalmazza.”

.....

beépitési moddal tervezett terlileten ennél tobbre alapvet6en nem is volt sziikség, hiszen a paros telekszam
egyértelm( beépitést feltételezett.

3.3.Balassagyarmat telepiiléskép védelmérdol szolo6 helyi rendelete

2016-ban orszagos szinten jelent8s valtozasok kovetkeztek be a telepliléskép védelmére vonatkozd helyi
szabdlyozasi eszk6zok tekintetében: a telepiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. torvény elSirdsai alapjan
az 6nkormanyzatok 2017. december 31-ig alkalmazhattdk a telepiilésképre vonatkozé kordbbi rendelkezéseiket

.....

0nalld helyi telepilésképi rendelet allapitja meg

e ahelyiépitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmét (helyi védelem), illetve a védelem megsziintetését,

e a telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsadg alapjan a telepiilésképi
szempontbdl meghatdrozé teriileteket?,

o ateleplilésképi kévetelményeket (teriileti és egyedi épitészeti, valamint reklamokra, reklamhordozdkra,
rekldmberendezésekre, cégérekre, egyéb muszaki, illetve sajatos épitményfajtakra vonatkozdlag).

A teriileti épitészeti kévetelmény a kézikonyv (TAK) teleplilésszerkezet, telekstruktura, utcavonal-vezetés és
utcakép minGségi formalasara, védelmére vonatkozd javaslatai alapjan kerll meghatarozasra a telepullésképi

1 Jellegzetes, értékes vagy hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, telepiléskaraktert hordozd vagy meghatdarozé telepilés, vagy egy telepiilés
ilyen jellemz6kkel biro, lehatarolhaté meglévd vagy tervezett telepllésrésze. (419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet)
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rendeletben. A teriileti épitészeti kovetelmény kiterjedhet a beépités telepitési mdédjanak meghatarozasara -

/////

-----

Az egyedi épitészeti kovetelmény a telepulésképi rendeletben a kézikdnyvben meghatdrozott telepulésképi és
arculati jellemzék, értékek, tovabba a telepiiléskép mindségi formalasara és védelmére vonatkozo javaslatok
alapjan kerll meghatdrozasra.

Balassagyarmat varos jelenleg hatélyos helyi telepiiléskép védelmi rendeletét az Onkormanyzata képvisel6-
testiilete a 19/2018. (V.28.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jova (tovabbiakban: Tkr.) és jelenleg is érvényes.
A telepiilésképi rendeletet és a HESZ-t egyiitt kell alkalmazni.

Az egyes teleplilésképi szempontbdl meghatdrozd, jellegzetes telepiilési karaktert hordozé varosrészek terileti
lehatdroldsat a Tkr. 2. szdamu melléklete tartalmazza. A melléklet alapjan a maddositassal érintett tertlet
telepiilésképi szempontbdl nem meghatdrozd, igy a részletes épilettervezés soran kizardlag az altalanos

elGirasokat kell érvényesiteni, az elSirdsok jelen modositasra nincsenek hatassal.

4. Szabalyozasi koncepcioé — a HESZ modosito javaslata

A moédositassal érintett tertlet hatélya ald es teriileten kizarélag a HESZ 2. mellékletét képezé Szabalyozasi
Terv SZT/6 rajzszamu, 6. szamu térképszelvénye az alabbiak szerint médosul a mdédositassal érintett terileten
beltl:

S beépitési mod valtozasa: ikres beépitési mdd (lkr) helyett oldalhatdros beépitési madd kerdl
alkalmazésra (O)

> egyedi épitési helyek rogzitése a 3134/103, 3134/108, 3134/115, 3134/117, 3134/124 és a 3134/126
hrsz ingatlanok esetében P A teleplilésrendezési céllal 6sszefliggésben amennyiben az eredeti ikres
beépitési maod oldalhatarosra valtozik a lakossagi igényeknek megfelelGen, Ugy a telekcsoport északi, a
Springa-erdé felé esd 6 db telkének épitési helyét sziikséges (javasolt) rajzosan egyedileg rogziteni annak
érdekében, hogy az erdd felé az épiiletek teljes értékd homlokzattal tudjanak nyitni a zoldterilet
irdnyaba. ElGbbi sziikségességét az is indokolja, hogy jelen helyzetben az ingatlanokat hatarold
3134/102 hrsz. 4rok telke kozteriilet, igy az épitési hatarvonal meghatarozasanal a HESZ-ben egyedileg
meghatarozott épitési hely nélkiil az OTEK szerinti kotelez$ elékertet kellene biztositani (5,0 m), ami
altal az ingatlanok épitési helye olyan mértékben besziikilne, hogy szinte beépithetetlenné valnanak.
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Hatadlyos szabdlyozasi tervlap — kivonat

== == mm  MOdositas teriileti hatdlya
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A HESZ normaszévege nem médosul.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK?

Balassagyarmat Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2024. (......) 6nkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 22/2022. (XIL.23.) nkormanyzati rendelet médositasarol

Balassagyarmat Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérodl szo616 1997. évi LXXVIII torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 13.§ (1) bekezdés, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasadnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdése alapjan, tovabba a varos Onkormanyzatanak a partnerségi
egyeztetés szabalyairol szolo 22/2017. (V.27.) rendelete alapjan az abban szerepld érintettek véleményének
kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1. §

Balassagyarmat Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 22/2022.
(X11.23.) 5nkorméanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 2. mellékletének SZT/6 rajzszamu térképszelvénye jelen
rendelet 1. mellékletét képez6 SZT/6-M2 rajzszamii szabalyozasi tervlap szerint modosul a modositas teriileti
hatalya altal lehatarolt teriilet vonatkozasaban.

2. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba, és a kihirdetését kovetd masodik napon hatalyat veszti.

Csach Gabor dr. Varga Andrea
polgéarmester jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendeletet .... napjan kihirdettem:
dr. Varga Andrea

jegyz0

2 A jovahagyandd munkarészek 6nallé rendeleti strukturaban keriiltek el6készitésre azzal, hogy a jévahagyaskor
a jelen tervmaddositassal parhuzamosan készllé és tervezetten egyiittesen jévahagyandé mddositasokkal kozos
rendeletben keriilnek majd elfogaddsra, igy a tervezetben feltiintetett mellékletszamok és paragrafusszamok a
végsd rendeleti struktiraban valtozhatnak.
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Balassagyarmat Vdros Onkormdnyzatdnak Képvisel6-testiiletének ..../2024. (....) Gnkormdnyzati rendeletének 1. melléklete
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5. MELLEKLETEK

1. melléklet: Telepiilésfejlesztési dontés

BALASSAGYARMAT VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
11/2024.(11.01.) hatdrozata
Balassagyarmat Varos Helyi Epitési Szabélyzatanak a Sipeki Balas utca 2/A-12/D. sz. alatti
kertvarosias lakéteriiletek beépitési médjanak médositisa érdekében

1.) Balassagyarmat Véros Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete egyetért a Balassagyarmat, Sipeki
Balés utca 2/A-12/D. sz. alatti kertvérosias lakéteriiletek beépitési modjénak megvéltoztatasa
érdekében a Helyi Epftési Szabélyzat egyszerdsitett eljgrésban t6rtén6 moédositaséval az alabbiak
szerint:

a)A modosités a jelenleg ikres beépitési méd oldalhatéros beépitési médra  t6rténe
megvaltoztatdsat célozza, az egyéb beépitési hatarértékek véltozatlanul hagyédsa mellett.

b.) A médositésokkal Gsszefuggésben a megalapoz6 vizsgélat és az alatamaszté Javaslat tartalma
tekintetében az 1. melléklet szerinti f&épitészi feljegyzést elfogadja.

2.) A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgérmestert a médositédsokhoz kapcsol6déan a HESZ
modositéaséra irényulé tervezési szerz6dés megkotésére, az egyszerdsitett eljaras meginditaséra.

Hatérids: 2024. februér 15.
Felelbs: Csach Gabor polgérmester

/- €sach Gabor:/
polgérmester

- /.dr. 'Varga Andrea :;

Jegyz6

90
+*
ol
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1, melléklet

FOEPITESZI FELJEGYZES

Balassagyarmat Helyi Epitési Szabalyzatnak (HESZ)
a Sipeki Balazs utca északi oldala menti ikres beépitési méddal szabalyozott kertvérosias
lakéteriiletek vonatkoz4s4ban tervezett mddosité dokumenticiéjihoz

a megalapozé vizsgalatok és alatamaszt Jjavaslati munkarészek tartalmi kovetelményeinek
meghatarozisa

(hivatkozds: 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 7.8 (7) bekezdés)

A médositds a Springa-domb szomszédsdgdban, a Sipeki Baldzs utca északi oldala menti Osszesen 24 db
kertvdrosias lakételek beépitési médjanak megviltoztatisara irdnyul.

Balassagyarmat V4ros dj, 2023 Janudrjaban hatdlyba 16p6 helyi €pitési szabdlyzat a teriileten — a korsbbi
¢pitési jogok jogfolytonos tovabbvitelével — ikres beépitési mbdot 4llapft meg. A teriilet hasznosftdsa sordn
jelentkez6 ingatlanpiaci igények okén azonban a terilleten az oldalhatdron 4116 beépitési forma lenne
preferéltabb.

A tdrgyi médositds tehst kizdrélagosan a jelenleg ikres beépitési méd oldalhatdros beépitési mddra torténd
megvaltoztatdsit célozza, az egyéb beépitési hatdrértékek viltozatlanul hagydsa mellett. A jelenleg mér
megval6sult, illetve folyamatban 16v§ ingatlanok beépitésével az épiiletek a telkek északi telekhatdrdra
rendezendSk (rendezhet6k). Vizsgdlandé tovabbs a HESZ modositdsa sordn, hogy a 3134/102 hrsz
kozteriilet (4rok) menti telkek kozteriilet irdnydban torténé nyilds nyitdsanak opciondlis épitésjogi feltételei
biztositottak-e, illetve biztosithaték-e (OTEK-t6] val6 eltérés sziitkségessége).

A mo6dositds a Telepiilésszerkezeti Terv médositdst nem igényli, kizdr6lag a Helyi Epitési Szabdlyzat
modositasara irdnyul.

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban: 4j R.) 68.§ (1) b) bb)
pontja értelmében a telepiilésrendezési tervek médositdsa egyszeriisitett eljarasban torténhet.

Tekintettel arra, hogy Balassagyarmat véros hatdlyos telepiilésrendezési eszkozei 2012. augusztus 6-4t
kovetben, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: régi R.) tartalmi kovetelményeinek megfelelGen késziiltek, igy azok
médositdsa az OTEK 2021. Julius 15-ig hatilyos IL fejezete, valamint 1. és 2. szdmd melléklete és a
telepiilésrendezési eszkoz médositasakor hatdlyos IIL. fejezete figyelembevételével torténhet.

Megéllapithaté, hogy a tirgyi feladathoz kapcsolédéan a régi R. 1. melléklete szerinti megalapozo
vizsgélatok és 3. melléklet szerinti aldtdmaszté javaslatok elkésziiltek, azok 7 éven belillick, és azok — a
szerz8i jogi szabdlyok betartisa mellett — a telepiilésrendezési eszkozok médositdsahoz felhasznalhatok
(hivatkozds: dj R. 7.§ (5) bekezdés). Tekintettel arra, hogy a viros jelenleg érvényben 1évé
telepiilésrendezési tervei frissen 1éptek hatdlyba, és kizérGlag az érintett Gvezet 1 paraméterét érint
pontositds torténne, igy wjabb, tovdbbi aldtdmasztd vizsgilati és javaslati munkarészek elkészitése nem
indokolt. Az aldtdmaszt6 munkarész elébbiek okdn kizarolag a médositassal érintett teriilet lehatdroldsat, a
mdbdosités révid indokldsat és a médosité javaslatot kell, hogy tartalmazza.
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A térgyi feladat tartalmét tekintve nem terjed ki a 2/2005. (I1.11). Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.)
szerinti kornyezeti értékelés elkészitésére, valamint a 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
KOVr.) szerinti 6rokségvédelmi hatéstanulmény elkészitésére.

Elébbieket figyelembe véve a médositdshoz sziikséges tervdokumentaci6t az alabbi tartalommal javasolt
elkésziteni:

1. ELOZEMENYEK
- Elézmények rovid ismertetése, a tervkészités célja, a médositas hatilya

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT
- A médositassal érintett teriilet rovid bemutatisa
= A mddositassal érintett teriilet Osszefoglal telepiilésrendezési vizsgélata:
o Teriilethaszn4lat
o Hatélyos telepiilésrendezési tervek (TSZT és HESZ) rendezéssel érintett teriiletre vonatkozé
megéllapitdsai

3. ALATAMASZTO JAVASLAT
- Telepiilésrendezési javaslatok (a médositds rovid ismertetése)

A vizsgélati és javaslati munkarészek Osszevonhatok, dtcsoportosithatdk.

A feljegyzésben szercpld tartalom a tervezés sordn a tervezé 4ltal a feljegyzés modositasa nélkiil
kiegészithetd.

,'/
7/
) S

Péterffy Marton
Foépitész
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2. melléklet: Kornyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasa

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatardl szélé 2/2005. (I. 11.) sz. Korm. rendelet
(tovabbiakban: SKVr.) 1.§ (3) a) bekezdése értelmében Balassagyarmat Varos Helyi Epitési Szabélyzatanak a
Sipeki Baldzs utca északi oldala menti Osszesen 24 db kertvdrosias lakételek beépitési maodjanak
megvaltoztatdsara irdnyulé mddositasa kapcsan annak varhatd kornyezeti hatasa jelentGségének és egyben a
kornyezeti vizsgdlat elkészitésének sziikségességének eseti meghatarozasa alapjan valé eldontése kapcsan az
SKVr. 3. mellékletében meghatarozott érintett dllamigazgatasi szervek megkeresésre keriltek (hivatkozasi szam:
TVE/70-2/2024 iktatészamU megkeresés). Az alabbi tablazat a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasanak
szlikségességének eseti meghatarozasara vonatkozo beérkezett véleményeket foglalja 6ssze (a tablazatban nem

szerepeltetett szakigazgatasi szervek a véleményadasi id6n belll nem adtak véleményt):

ILLETEKESSEGI
SZAKTERULET
(JOGKOR)

(SKVr. 3. melléklet)

VELEMENYEZO

N
w)
o
<
=
=

BEKULDES

KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGERE VONATKOZO

VELEMENY ES DONTES

11.1. Mindig részt vev§ allamigazgatasi szerv
a) kérnyezetvédelemre NOGRAD VARMEGYEI < A Kormanyhivatal a kdrnyezeti vizsgdlatot nem tartja NEM
kiterjedden KORMANYHIVATAL S indokoltnak.
o~ .
Kérnyezetvédelmi, E Q
. . s O o~
Természetvédelmi és Q Sr,
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly § S
o~
Kérnyezetvédelmi és g
Természetvédelmi Osztaly =
DUNA-IPOLY NEMZETI PARK Tajékoztat, hogy a mddositassal érintett tertlet a Bukki -
IGAZGATOSAG g, . < Nemzeti Park Igazgatdsag miikodési teriiletéhez tartozik,
b | 3 i 3 8 ezért az Igazgatdsagnak nem all modjaban nyilatkozni.
)ltelrmeszetf s B S N Tekintettel arra, hogy a BNPI felé is hivatalbol megtortént
tajvédelemre kiterjedéen a IS L L I
a megkeresés, igy az ligy attétele nem szlkséges.
BUKKI NEMZETI PARK Az Igazgatdsag az illetékességi szakteriletét érintéen a NEM
IGAZGATOSAG g b~ kornyezeti értékelés készitését nem tartja szitkségesnek.
s |8
-
a I
c) kérnyezet- és NOGRAD VARMEGYEI < Balassagyarmat Varos helyi épitési szabalyzat médositésa NEM
teleplilés-egészségligyre KORMANYHIVATAL § sordn (Balassagyarmat Sipeki Baldzs utca északi oldala
kiterjedden Népegészségiigyi Féosztaly & o menti 24 db (2A-12D) kertvérosias lakdtelek beépitési
¢ ~
§ 8‘ maodjanak megvaltoztatdsa ikres beépitési modrol
5 g' oldalhataros beépitési mddra) jelentds kornyezeti hatas
g 5 nem vérhato, kdrnyezeti vizsgélat lefolytatasat kornyezet-
S és telepilésegészségligyi szempontbdl nem tartjuk
= szitkségesnek.
d) a felszini és a felszin BELUGYMINISZTERIUM Ertesftés dokumentum tovabbitasrdl: A targyi modositas -
alatti vizek mindségi és ORSZAGOS g %' g dokumentacidjat az eljarasra hataskorrel és illetékességgel
mennyiségi védelmére KATASZTROFAVEDELMI g g S rendelkezd F6vérosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsaghoz
kiterjedéen FOIGAZGATOSAG Megeldzési Es § g § elektronikusan tovabbkaldte.
A - < o0 N
Engedélyezési Szolgalat
11.2. Erintettség esetén részt vevs allamigazgatasi szerv
b) az épitett kérnyezet NOGRAD VARMEGYEI A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasabol NEM
védelmére kiterjedGen KORMANYHIVATAL N > adddo varhato kornyezeti hatasok mértéke az épitett
N & — . . . il
Allami Féépitészi Iroda ; % S . 'kornyezlet ve(:elme szemf;-)ontjabol a rtlegkulltli"ott‘
Allami Féépitész 55 g tajékoztatasban foglaltakat figyelembe véve var’ atdan
= I nem lesz olyan jelentds, ami kérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsat szlikségessé tenné.
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MANYZATA
—yr DRda T3 ih: 13
CSACH GABOR POLGARMESTER

Tel: +36 35 S05 925, +36 20 586 7090
Email: h at.hu

Ugyiratszam: TVE/70-3 /2024 Targy: Balassagyarmat Helyi Epitési
) Szabalyzat médositisa
Ugyintéz6: Harmatos Tiinde/

Péterffy Marton Melléklet: 11/2024. (I1.01.) sz.
Telefon: 06 35/505-981 hatérozat
Kapjik:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: 2/2005. Korm. rendelet) 3. sz. melléklete szerinti kdrnyezet védelméért

felelés kdzigazgatasi szervek:

- kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosag:

o Nograd Varmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly 3100 Salgétarjén, Miizeum tér 1.

hulladékgazdalkodasi hatésag:

o Nograd Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi &s
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Hulladékgazdalkodasi Osztadly 3100
Salgotarjan, Mtzeum tér 1.

- nemzeti park igazgat6sag:
© Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésiag 2509 Esztergom, Strazsa-hegy
o Bikki Nemzeti Park Igazgatosag 3304 Eger, Sanc u. 6.
- kozegészségiigyi hatéskorében eljard varmegyei kormanyhivatal:
o Nogrdd  Vérmegyei  Korményhivatal Népegészségiigyi ~ Foosztaly
Kozegészségligyi Osztaly 3100 Salgétarjén, Rakoczi ut 36.
- vizvédelmi és viziigyi hat6sag:

o BM Orszagos Katasztrofavédelmi Féigazgatésaga Viziigyi és Vizvédelmi
Fdosztaly 1149 Budapest, Mogyorédi 1t 43.

o F6vérosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag 1443 Budapest, Pf. 154.

4llami f6épitész:

o Nograd Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 3100 Salgotarjan,

Rékocezi ut 36.

Tisztelt Cimzettek!

A 2/2005. Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjn az eseti médositds varhaté kérnyezeti
hatésanak jelentdségének eldontése érdekében kérem véleményiiket a Helyi Epités Szabalyzat
aldbbi tervmodositéséval kapcsolatban:

1. Tervezési feladat meghatdrozasa, a tervmédositss célja

A médositds a Springa-domb szomszédsagdban, a Sipeki Baldzs utca északi oldala menti
Osszesen 24 db kertvarosias lakételek beépitési médjéanak megviltoztatasara irAnyulna.
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Balassagyarmat Varos j, 2023 Januarjaban hatélyba Iép6 helyi €pitési szabalyzat a teriileten —
a korabbi €pitési jogok jogfolytonos tovabbvitelével — ikres beépitési médot llapit meg. A
teriilet hasznositdsa sordn jelentkezé ingatlanpiaci igények okan azonban a teriileten az
oldalhatéron 4116 beépitési forma lenne preferaltabb.

A HESZ médositasa tehat kizérélagosan a jelenleg ikres beépitési mod oldalhataros beépitési
modra t6rténd megvaltoztatasat célozza, az egyéb beépitési hatarértékek valtozatlanul hagyésa
mellett. A jelenleg mar megvalosult, illetve folyamatban 1év6 ingatlanok beépitésével az
épliletek a telkek északi telekhatéréra rendezendék (rendezhetdk). Vizsgalando tovabba a
HESZ médositasa soran, hogy a 3134/102 hrsz kézteriilet (4rok) menti telkek kozteriilet
irdnyaban t6rténé nyilas nyitédsanak opcionalis épitésjogi feltételei biztositottak-e, illetve
biztosithatok-e (OTEK-t6] val6 eltérés szikségessége).

Médositas hatalydnak lehataroldsa:

A 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm. rend.) 11.§ (5) bekezdése
értelmében a helyi épitési szabalyzat médositasa csak legalabb telektombre késziilhet, amely
az Btv. 2.§ 26. pontjanak veszélyhelyzet ideje alatt az 525/2022. (XIL.16.) Korm. rendelettel
elrendelt eltéré alkalmazasiban a valamennyi oldalré] kozteriilet, erdéterilet, vizgazdalkodasi
teriilet, kdzforgalom el6l el nem zart maganit, belteriileti hatarvonal vagy kézigazgatasi
hatérvonal 4ltal hatarolt, :

- legaldbb 1 hektart meghaladé telek vagy tombtelek,

- legalébb 1 hektéart meghaladé telekcsoport vagy

- t6bb mint nyolc telekb1 4116 telekcsoport

Iehet.

El6bbiek alapjan a tervmédositas hatélya az alabbiak szerint 4llapithaté meg:

1. dbra: Lehatdrolds a hatdlyos TSZT-n



Balassagyarmat Varos Helyi Epitési szabalyzatanak 2024. évi médositasa - 02.

~w;'4,;5“_f E J,k; | 30 e BT
= — z, —~
Lke 22 %%,, 3
2o o

2. dbra: Lehatdrolds a hatdlyos szabdlyozdsi terven

Tekintettel arra, hogy a varos jelenleg érvényben 1év6 telepiilésrendezési tervei frissen 1éptek
hatalyba, és kizarélag az érintett dvezetek 1 paraméterét €rint6 pontosités torténne, igy tovabbi
alatamaszté vizsgalati és javaslati munkarészek elkészitése, szakagi tervezék bevonésa
sziikségtelen.

Az aladtdmaszté munkarész elébbiek okén kizarolag a modositéssal érintett teriiletek
lehatérolasét, a médositds rovid indoklésat és a modosits javaslatot tartalmazza.

A HESZ médositésa a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 68.§-a
szerinti egyszer(sitett eljarasban torténhet.

A tervmédositashoz kapcsoléddan a megalapozé vizsgélat és alitamaszt6 javaslat tartalmat,
tovébbé a kordbbi dokumentumok felhasznalhat6sigat a telepiilés 6nkormanyzati f6épitésze
altal meghatérozott, a képvisels-testiiletnek cimzett feljegyzés rogziti. A feljegyzést, illetve a
feljegyzés elfogadasra, valamint a tervmédositds meginditdsara vonatkoz telepiilésfejlesztési
dontést a Képvisels-testiilet 11/2024. (IL.O1.) hatdrozata rogziti, amelyet jelen megkeresés
mellékleteként csatolunk.

Balassagyarmat, 2024. februar 07.

Tisztelettel:
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NOGRAD VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Iktatészam: NO/NEF/00158-6/2024 Targy: Balassagyarmat Varos helyi épitési
Ugyintézé: Novak Renata szabalyzat modositasa — vélemény
Telefon: 32/795-877 adasa koérnyezeti vizsgalat

elkészitésének szilkségességérsl
Balassagyarmat Varos Onkormanyzata

Csach Gabor polgarmester
részére

Balassagyarmat
Rakoczi Fejedelem utja 12.
2660

Tisztelt Polgarmester Ur!

A hivatali kapun érkezett Balassagyarmat Varos helyi épitési szabalyzat médositasaval kapcsolatban,
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan
az alabbi véleményt adom.

Balassagyarmat Varos helyi épitési szabalyzat médositasa soran (Balassagyarmat Sipeki Balazs utca
északi oldala menti 24 db (2A-12D) kertvarosias lakoételek beépitési médjanak megvaltoztatasa ikres
beépitési modrél oldalhataros beépitési méodra) jelentés kérnyezeti hatds nem varhatéd, kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat kérnyezet- és teleptilésegészségiigyi szempontb6l nem tartjuk sziikségesnek.

Véleményemet az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4.§ (2) bekezdése, illetve a 3. melléklet II. 1. c) pontja alapjan adtam ki.

Salgétarjan, 2024. februar 21.

Dr. Szabé Sandor féispan nevében és megbizasabél kiadmanyozza:

Tisztelettel: Négré .
Varmegyei
Kormanyhivatal
\ 2024.02.21
09:13:53 +01'00'

Feketéné Dr. Zeke lldikd
varmegyei tisztiféorvos

Errél értesul:
1. Cimzett hivatali kapun, (KRID:550553901)
2. lrattar

Népegészségiigyi Féosztaly
3100 Salgétarjan, Rékéczi Gt 36. Tel: (32)795-784;795-785,
e-mail:nfo@nograd.gov.hu; KRID: 517596139
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NOGRAD VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: NO/KVO/507-3/2024. Targy: Balassagyarmat telepiilésrendezési
Ugyintézé: Simon Istvan Krisztian eszkdzeinek moddositdsa iigyében
Telefon: (32) 795-178 vélemény
E-mail: simon.istvan@nograd.gov.hu  Hiwv.: Harmatos Tiinde, Péterffy Marton

TVE/70-3/2024

Balassagyarmat Varos Onkormanyzata

Csach Gabor polgarmester

részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balassagyarmat telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsa targydban a Négrad Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) az alabbi

tajékoztatast adja:

A modositassal érintett ingatlanok orszagos jelentéségi védett természeti teriletet és az eurdpai
k6z6sségi jelent6ségti természetvédelmi rendeltetésti tertiletekkel érintett foldré szletekrél sz616 14/2010.

(V. 11.) KvWM rendelet altal meghatérozott Natura 2000 hal6zat tertiletét nem érintenek.

A moédositassal érintett ingatlanok Magyarorszag és egyes kiemeit térségeinek tertiletrendezési
tervér6l szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: 2018. évi CXXXIX. tv.) meghatarozott
orszagos okologiai ovezeteit nem érintik.

A barlangok felszini védé6vezetének kijel6lésérdl sz616 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet altal megallapitott
barlang felszini véddovezetét nem érintik a moédositasi teriilet.

Kormanyhivatal fentiekre tekintettel a 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalatot
nem tart indokoltnak.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
3100 Salgétarjan, Mizeum tér 1.
Telefon: 06 32 795 188 Fax: 06 32 795 170

E-mail: zoldhatosag@nograd.gov.hu
KRID: 446270378
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A Kormanyhivatal az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.
Salgétarjan, efektronikus kiadmanyozas szerint.

Tisztelettel
Dr. Szabé Sandor féispan
nevében és megbizasabdl:

Simon Istvan
Krisztian
2024.02.23
10:12:19
+01'00"
Simon Istvan Krisztian

osztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett HK.
2. lIrattar
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Biikki Nemzeti Park Igazgatosag
3304 Eger, Sanc u. 6. - Levéleim: 3301 Eger, Pf.: 116.
Ig. kozv.: (36) 422-700
Tel.: (36) 411-581
Fax: (36) 412-791

E-mail: titkarsag(@bnpi.hu
Honlap: www.bnpi.hu

Balassagyarmat Varos Onkormanyzata Targy: Balassagyarmat TRT moédositas,
Csach Gabor kérnyezeti vizsgalat sziikségességének
polgarmester megitélése
Balassagvarmat Ugyiratszam: 592/3/2024.
Raékoczi Fejedelem utja 12. Ugyvintézék: Kovacsné Majoros Csilla
2660
Hivatkozasi szam: TVE/70-3/2024.
pmester(@balassagyarmat.hu Ugvintézéijiik: Harmatos Tiinde,
Péterffy Marton
Melléklet: -

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balassagyarmat Varos Onkormdanyzata a hatdlyos teleptilésrendezési eszkozeinek modositasat
tervezi ,a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
68. § (1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerint egyszeriisitett egyeztetési eljdrds alapjan.

Az egyszeriisitett eljarashoz kapcsoléddan ,,Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol” szo6lo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésére hivatkozva kéri
igazgatosagunk allasfoglalasat arra vonatkozdan, hogy sziikségesnek tartja-e a
telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapesolatos kérnyezeti értékelés elkészitését.

I. A modositas teriilete, témaja:
A modositas a Springa-domb szomszédsagaban a Sipeki Balazs utca északi oldala menti,
osszesen 24 db kertvarosias lakotelek beépitési modjanak megvaltoztatasara iranyulna.

korabbi épitési jogok jogfolytonos tovabbvitelével - ikres beépitési modot allapit meg. A teriilet
hasznositasa soran jelentkez6 ingatlanpiaci igények okan azonban a teriileten az oldalhataron
all6 beépitési forma lenne preferaltabb.

A HESZ médositasa tehdt kizarolagosan a jelenleg ikres beépitési mod oldalhatéros beépitési
modra toérténd megvaltoztatasat célozza, az egyéb beépitési hatarértékek valtozatlanul hagyésa
mellett. A jelenleg mar megvalosult, illetve folyamatban 1év$ ingatlanok beépitésével az
épuletek a telkek északi telekhatdrara rendezend8k (rendezhetdk). Vizsgalandd tovabba a
HESZ modositasa soran, hogy a 3134/102 hrsz kozteriilet (4rok) menti telkek kozteriilet
iranyaban torténd nyilas nyitasanak opcionalis épitésjogi feltételei biztositottak-e, illetve
biztosithatok-e (OTEK-t6l valo eltérés szikségessége).

A médositas a Telepiilésszerkezeti Terv modositast nem igényli, kizarolag a Helyi Epitési
Szabalyzat modositasara iranyul.

II. Szakmai vélemény:
A tervezett modositasi teriilet orszagos jelentSségli védett természeti teriilet, Natura 2000

kozosségi jelentGségl teriilet, az orszagos dkoldgiai halozat Gvezetei és a tajképvédelmi dvezet
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altal nem érintett, a teriileten egyedi tajérték, a térvény erejénél fogva védelem alatt allo
természeti érték, természeti tertilet és természeti emlék jelenlétérdl nincs tudomasunk.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan t4j- és természetvédelmi szempontbodl a tervezési tertletre

vonatkozoéan a kérnyezeti értékelés készitését nem tartjuk szitkségesnek.

A 625/2022. (XIL. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapjan a telepiilésrendezési terv
egyeztetési-véleményezési eljarasaiban a tovabbiakban is részt kivanunk venni.

Eger, elektronikus bélyegzé szerint

Tisztelettel:
Roénai Kalmanné
igazgatd
Kapjak: 1. Cimzett e-mail

2. Nograd Varmegyei Kormanyhivatal, Kéryezetvédelmi, e-mail

Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly,

Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztalya

(zoldhatosag(@nograd.gov.hu
3. Nogradi Tajegyseég e-mail
4. BNPI, tajvédelmi referensek (trt_tak@bnpi.hu) e-mail

5. Trattar

, A dokumentum elektronikusan hitelesitett

| Datum 2024.02 21 09:32:20
Bukki Nemzeti Park Igazgatosag
Kiadmanyozta: DUDAS GYORGY ZOLTAN
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NOGRAD VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

|ktatészam: NO/AF/139-3/2024. Targy: Balassagyarmat varos Sipeki Balazs
Ugyintézs: Viziné lllés Agnes utca 24 db ingatlant érinté TRE
Telefon: 32/620-767 moédositas, kérnyezeti értékelés
e-mail cim: vizine.agnes@nograd.gov.hu egyeztetése

Csach Gabor polgarmester

Balassagyarmat Varos Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal

2660 Balassagyarmat
Rakoczi fejedelem utja 12.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balassagyarmat varos teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz kapcsoléddan az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: R.) 1. § (3) bekezdése és a 4. §-a valamint a 2. szamu melléklete alapjan a
kornyezeti vizsgalat szilkségességére vonatkozé6 megkeresésére valaszolva a Négrad Varmegyei
Kormanyhivatal allami fé6épitészi hataskérében eljarva az alabbi nyilatkozatot teszi:

A telepulésrendezési eszkdzok tervezett médositasabdl adédé varhatd kornyezeti hatasok
mértéke az épitett kérnyezet védelme szempontjabdl a megkiildott tajékoztatasban foglaltakat
figyelembe véve varhatéan nem lesz olyan jelentés, ami kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat
sziikségessé tenné.

Amennyiben mas szervek véleménye alapjan a kérnyezeti vizsgalat készitése mellett déntenek,
abban az esetben a R. 8.§ (7) bekezdése alapjan ,a felepiilés egészére vagy egy részére
késziilé telepiilésrendezési tervnél, teleplilésszerkezeti tervnél, helyi épitési szabalyzatnal és
Szabalyozasi tervnél a kbrnyezeti értékelés tartalmat a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6/6
korméanyrendelet hatarozza meg”. [419/2021. (VII.15.)) Korm. rendelet, a tovabbiakban: Korm.
rendelet]

Abban az esetben, ha kérnyezeti vizsgalat készitését az Snkormanyzat nem tartja szilkségesnek,
ugy az ettél eltéré vélemény(ek) esetén a R. 5. § (1) értelmében az indokok tisztazasa érdekében
megbeszélést kell tartani!

Balassagyarmat Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a R. 5. § (3) bekezdése
értelmében a targyi eljaras lefolytatasa utan 6nkormanyzati doéntést (hatarozatot) kell hozni a
kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl vagy annak elvetésérol.

A Kormanyhivatal felhivia a figyelmet arra, hogy a R. 5. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak
szerint a ,kidolgozoét,” tehat ebben az esetben az énkormanyzatot — a nyilvanossag iranyaba is —

Allami Féépitészi Iroda
3100 Salgétarjan, Rakéczi Gt 36. Tel.: 32/620-730; E-mail: foepitesz@nograd.gov.hu; KRID: 345557989
Honlap: nmkh.hu
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teljes korii (a kornyezet védelméért felelés szervek véleményétdl eltéré dontés esetén az eltérés
tényét és a dontés indokait is tartalmazo) tajékoztatasi kotelezettség terheli.

A Korm. rendelet 62.§ (2) b) pontja értelmében ,ha a telepiilésterv készitése vagy modositasa
esetén kornyezeti értékelés késziil, a tervet és a kbrnyezeti értékelést az 6nkormanyzat a) pont
szerinti véleményeztetéssel egyidejileg a R. 8. § (3) bekezdés b) pontja és (3a) bekezdése
szerint nyilvanossa teszi.”

Salgoétarjan, 2024. februar 13.

dr. Szabé Sandor féispan nevében és megbizasabol:
Négrad
) Varmegyei
g 27‘;«\ Kormanyhivatal
i T 20240219
08:42:02 +01'00'

Seres Roébert
allami f6épitész

Allami Féépitészi Iroda
3100 Salgétarjan, Rakoczi Ut 36. Tel.: 32/620-730; E-mail: foepitesz@nograd.gov.hu; KRID: 345557989
Honlap: nmkh.hu
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o n NEM?@ Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg
Qo \ % 2509 Esztergom, Strazsa-hegy [ 1525 Budapest, Pf. 86.
‘? %/‘}D Ugyfélfogadds: 1121 Budapest, Ko1t6 utca 21.
%J‘y\: 5 Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
(o3 i = E-mail: dinpi@dinpihu www.dunaipoly.hu
g7 Hivatal rovid neve: DINPI, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ul.sz.: DINPI/1124-2/2024.
U.int.: Mike Eszter
Térgy: Balassagyarmat, helyi épitési szabalyzat
médositasa a Sipeki Balazs u. északi oldala
menti lakéteriiletre vonatkozoan — kdrnyezeti
vizsgélat sziikségessége
Hiv.sz.: TVE/70-3/2024
Csach Gabor
polgirmester

Balassagyarmat Varos Onkorményzata
Balassagyarmat

Rékoczi fejedelem utja 12.

2660

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balassagyarmat Varos helyi épitési szabélyzaténak a Sipeki Bal4zs u. északi oldala menti lakéteriiletre
vonatkozé médositdsaval kapcsolatban a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl Igazgatésagunk az alabbi
tajékoztatast adja:

A természetvédelmi hat6sagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szolo 625/2022. (XIL
30.) Korm. rendelet 2. mellékletében meghatérozottakat figyelembe véve a helyi épitési szabalyzat
modositasaval érintett teriilet a Biikki Nemzeti Park Igazgatosdg miikodési teriiletéhez tartozik. Ezért a
helyi épitési szabdlyzat tervezett modositasdval kapcsolatban Igazgatdsigunknak nem &ll médjaban
nyilatkozni.

A benytjtott megkeresés szerint a kornyezeti vizsgélat sziikségességével kapcsolatos megkeresésiiket a
Biikki Nemzeti Park Igazgatésig részére is megkiildték, ezért nem szitkséges Igazgatosagunknak a

"o

megkeresés Biikki Nemzeti Park Igazgatésaghoz torténd attétele.

Kérjiik tajékoztatdsunk szives tudomésulvételét!

Budapest, 2024. februar 16. )
Udvézlettel:

Selmeczi-Kovéacs Adam
igazgatd megbizasabol

21, Adokumentum elektronikusan fitelesitett.
FE0 Datum: 20240219 140242
- Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag
g Kissné It Henriette

Kapjak: 1. Cimzett (HKP: BGYVO; Krid: 550553901)
2. Irattar

Fellor
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35000/1288-3/2024 alL.

BELUGYMINISZTERIUM
ORSZAGOS KATASZTROFAVEDELMI FOIG AZGATOSAG
MEGELOZES] ES ENGEDEL YEZESI SZOLGALAT

Targy: Balassagyarmat helyi épitési szabdlyzat
médositdsdnak véleményezése - dokumentum
tovabbitas

Ugyintézd: B obosné dr. Németh D éra

Csah Gabor ur részére
polgarmester

Balassagyarmat Varos (nkormanyzata

Balassagyarmat
Rakécz fejedelem utja 12.
2660

Tisztelt FPolgarmester Tl

Balassagyarmat Viaros Onkormanyzatitél a helyi épitési szabalyzaténak, valamint
teleptlésrendezési eszkozeinek modositasa targyaban érkezett megkeresés alapjan az alabbiakrdl
tajékoztatom.

A telepilésiervek  tartalmardl, elldszitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valawint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdélé 419/2021. (VIL 15) Korm. rendelet 11. melléklet
7.-8. pontjai alapjan a véleményezésre jogosult a teriletileg illetékes vizigyi és vizvédelmi hatdésag.
Az egyes tervek és programol kirnyezeti vizsgdlatarsl szélé 202005, (I 11.) Korm. rendelet 3. szamu
melléklet II. fejezete szerint nem orszdgos hatiskérd szerv dtal kidolgozott terv, illetve program
esetén a véleményezésben (4. § (2) bekezdés) a felszini és a felszin alatti vizek mennyiségi és
mindségl védelmére vonatkozdan a terilett viziigyi és vizvédelmi hatésag vesz részt. A vinwdeind
igazgatasi feladatokat elidic szervek kijeldlésérdl, és egyes viziigyi tdrgyit kormanyrendeletek
modositasardl szélé 366/2015. QUL 2.) Korm. rendelet 8. § €) pontja alapjan a terileti vizvédelmi
hatésag | fozremiilidik az egyes tervek, illetve programok lbrnyezeti vizsgdlatarsl szolé
kormanyrendelet szerint a kornyezefi vizsgalati efjiarashan és véleményezi a kirnyezeti érigkeiést”.

A vizugyi igazgatasi és a vizugyi, valamint a vizwdelmi hatéségi feladatokat ellatc szervek
Kjelaléserdl szolé 223/2014. (DL 4.) Korm. rendelet 10. § (1) és (2) bekezdéseinek figyelembe
vételével megélapitottam, hogy Balassagyarmat Varos kézigazgatasi terilete egy vizigyi és
vizvédelmi hatésagi feladatot ellaté katasztréfavédelmi igazgatdsag illetékességi teriletét érinti. A
fentiekben részletezettek alapjan a megkeresést a teriiletileg illetékes és hataskorrel rendelkezd a
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésagokhoz elektronikusan tovabbkil dtem tovabbi intézkedésre.

Kelt: Budapest, eleiironikus datumbélyegzd szerint
Tisztelettel:

Laczko Levente tii. ezredes
mb. szolgalatvezetd

Kapjak: 1. Balassagyarmat Varos Onkomanyzat (Hivatali Kapu)
2. Irattar

H-1149 Budapest, Mogyorddi t 43. 2: 1903 Budapest, Pf.: 314
Tel: (36-1)469-4112;
E-mail: okfmegelozes@katved govhu
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